
Kva er framtidas bustader langs Sognefjorden?
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Bukvalitet og buformer for 

barnefamiliar?
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• Folkehelse 

• Sosial ulikhet

• Arealdisponering - Klima

• Nye arbeidsplasser - barnefamilier

• Mange flere eldre

• Kompetanse, innovasjon - og ledelse

• Demokrati, medvirkning og frivillighet

• Samfunnssikkerhet 

«Attraktivitet og bolyst»: De viktigste 

utfordringene for kommunene fremover:



90% av 

befolkningsvekst i 

Arendal de siste 5 år 

er   67 år eller 

eldre…. 





Framtidas bustadformer

Bustadmarknaden er i endring 

og at innbyggarane har og får, andre bustadbehov enn 

tidlegare.

• Kommunane har tilstrekkeleg areal til 

bustadbygging 

• Det er ikkje tilgang på bustader som hindrar 

vekst

• Satsing over alt – eller konsentrert satsing? 



Stedsutvikling + folkehelse = Mer fokus på: 

1. Boliger 

2. Barnehager

3. Butikker

4. Bibliotek

5. Besteforeldre               

6. Business

7. Blomster

8. Bein, bikes

9. Buss, 

10. ++++Benker…. 

I sentrum av Den 
Norske Småbyen 

2030



Møteplasser innen «gangavstand»
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NB! 400m er gangavstand for folk flest



FRAMTIDAS LOKALSAMFUNN:

SYNERGI mellom funsksjoner og aldergrupper



Norsk byer trenger MANGE 
flere barn i sentrum!
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•

Fra bilvennlig til menneskevennlig sted.



Norheimsund: 2 240 innbyggere
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«Ein god stad å bu er ein god 

stad å besøkje". 



– Jeg er imponert 
over hva 
kommunen og 
næringsdrivende 
har fått til 
sammen. 

Jan Tore Sanner, kommunal- og 
moderniseringsminister til NRK 
Østfold. 



Verksparken - smarthus med 

solcellepanel i Fredrikstad:

– Utsolgt og ventelister med 1000 

interesserte.

• Fredrikstad kommune har et behov 
på 450 nye boenheter i året. 

• 1.500 boenheter i hele 
Verksparken.

. 



Et samfunn i 

Endring ?



• UTFORDRINGER: samfunnsutvikling

1. Ensomhet

2. Eldre

3. Eksklusjon

4. Energi = trening

5. E-handel

6. Eneboliger

7. Ensformighet

8. Elendig kommuneøkonomi

9. Familer og barn

10……… 



Bukvalitet for barnefamiliar?



37 nye typer familier….
1. Par med felles barn
2. Enslig mor med barn
3. Enslig far med samværsbarn
4. Par med felles barn og mors 
særbarn
5. Par med mors særbarn
6. Par med fars samværsbarn
7. Par med felles barn samt fars 
samværsbarn
8. Par med mors særbarn samt fars 
samværsbarn
9. Enslig far med barn
10. Enslig far med barn og 
samværsbarn
11. Enslig mor med barn og 
samværsbarn
12. Enslig mor med samværsbarn
13. Par med felles barn, mors særbarn
og fars samværsbarn
14. Par med mors samværsbarn
15. Par med fars særbarn

28. Par med felles barn, mors særbarn og 
fars samværsbarn
29. Par med felles barn, mors særbarn
samt mors og fars samværsbarn
30. Par med mors og fars særbarn samt 
mors og fars samværsbarn
31. Par med mors og fars særbarn samt 
mors samværsbarn
32. Par med fars særbarn samt mors og 
fars samværsbarn
33. Par med fars særbarn samt mors 
samværsbarn
34. Par med felles barn, mors særbarn
samt mors samværsbarn
35. Par med felles barn, fars særbarn
samt mors samværsbarn
36. Par med felles barn, fars særbarn
samt mors og fars samværsbarn
37. Par med felles barn, mors og fars 
særbarn samt mors og fars samværsbarn

Kilde: Dansk Statistikk

16. Par med felles barn og fars 
særbarn
17. Par med mors og fars særbarn
18. Par med mors og fars 
samværsbarn
19. Par med mors særbarn samt mors 
samværsbarn
20. Par med mors særbarn samt mors 
og fars samværsbarn
21. Par med felles barn samt mors 
samværsbarn
22. Par med mors og fars særbarn
samt fars samværsbarn

23. Par med fars særbarn samt fars 
samværsbarn
24. Par med felles barn, mors særbarn
samt mors samværsbarn
25. Par med felles barn, fars særbarn
samt fars samværsbarn
26. Par med felles barn samt mors og 
fars særbarn
27. Par med felles barn samt mors og 
fars samværsbarn



• Skole og barnehage

• Butikker – dagligvare

• Aktivitetstilbud i nabolaget – flere barnefamlier

• Gode planløsning

• Egne uterom

• Månedlige kostnader - boutgifter

6 ting barnefamilier ser etter ved et boligkjøp: 
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”Hva er det gode liv?” 

Tid er blitt en knapp ressurs:

• Mindre tid til vedlikehold – mer tid 

til livskvalitet

• Mindre tid og penger til 

”driftsutgifter” (strøm, vedlikehold,  

trappevask - og bil).

• Mer til ferie og fritid – sammen 

med venner.



Ensformighet



Ensformighet?

Mer synergi mellom funksjoner og folk

Koblingen mellom 

mange funksjoner 

og aldersgrupper  = 

folkehelse 

Folkehelse

Transport

Arealbruk

=Folkehelse



Ulstein Arena er det nye samlingsstedet –

i sentrum ved gågate





Idrettsanlegg 

som møteplass 

- midt i byen



-handel



25. September 2018



nsomhet



Ensomhet – den nye folkesykdommen
Helsenorge.no

• 20% av befolkningen sier 

de er plaget av ensomhet 

- en uønsket opplevelse 

av å være alene. 

• Ensomhet er livsfarlig !



Ensomhet:

vi trenger gode venner og

steder vi kan treffe 

dem….
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«Vi treffes på parkeringsplassen» 
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Havnepromenaden,  Grimstad
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Kultur eller folkehelsearbeid?



Liv – Rom –Hus?
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Liv – Rom -Hus
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Bokollektiv:



Inngangs-

område som 

møteplass,

TV stue, 

m/billiard osv

Vask,

Treningsrom,

Hage og 

terrasser 



Flere og flere bor alene 

– i Arendal bor 38 % alene.

I tillegg er 14% alene med barn 

– til sammen 52%. 

Par med barn utgjør kun 21% av alle

husholdninger i Arendal.



ldre



Enebolig-
dominerer:

40% av 
90år+ bo i 
de



Hjemmehjelp bruker 50% av arbeids-tiden i bilen- fra 

enebolig til enebolig i Norge  - i dag….



Enebolig-
dominerer:
55% av 80år+
37% av 90år+ 





Innbyggere er 

«fanget i sin egen bolig»



Vi vil bo hjemme så lenge som 

mulig.

Ikke på en institusjon.



Vi MÅ bo hjemme så lenge som 

mulig.

Ikke på en institusjon.





• Bare 1 av 4 sier det er aktuelt å 

gjennomføre utbedringstiltakene.



"Eldres boligsituasjon" slår fast at:

- mange eldre bor i boliger som ikke er 
tilpasset alderdommen. 

Det utgjør en utfordring både for samfunnet 
og den enkelte.



• Boligbyggingen må bidra til:

- at flere eldre kan leve et liv mest mulig 
uavhengig av offentlige tjenester. 



32 nye leiligheter = ca 25 brukt boliger



Hisøy Brygga

Terneholmen

Enebolig Tyhomen



•Nye flotte universell 

utformet boliger 

– til hvem?
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23.08.13 - 21:19

Bodil (84) ble sendt hjem med gåstol til 
ektemann (90) i rullestol 

23.08.13  VG NETT 



«Dette er det 
lureste jeg har 
gjort».

Hun har solgt 
husværet sitt gjennom 
de siste 20 årene i 
Toksefeltet på Vinstra. 
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Rullatoravstand =
300 meter



Frihet i 

hverdagen 

med 

gangavstan

d til alt 



• Største del av befolkningsvekst 

skyldes:

1.Innvandrere

2.Eldre 67år +



• Mange i disse grupper ønsker å  bo 

sentralt:

- i «gangavstand til alt»







Næringsbygg og bibliotek:
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ÅKLE KULTURARENA 
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Tilgjengeligheten til det nye biblioteket identisk med butikkens¨åpningstider.

”For første gang samles bygdefolk uten at de har et arrangement å gå til. 
Folk som ikke har vært ute på årevis tar plutselig en kaffe sammen på Åkle”. 

Varaordfører Aasen
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- Butikken har 
engasjert kokk på full 
tid. Hver dag serveres 
middag og full pakke i 
kafeen.

- Hver gang jeg er 
innom, sitter ungdom 
og spiser pizza og 
voksne drikker kaffe.

Ordfører Gro Anita Mykjåland 
(SP)
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Parkeringskjeller I Iveland! 
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Boliger med 
tøffelavstand 
til butikker, 
møteplasser, 
apotek, bus.

Og naboer
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Tre boliger av falleferdig 
låve:
Vegårshei
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Bokollektiv – 5 enkefruer 

på tunet

Med rullatorer
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Alene 20 år i stort hus

• Liv Skeimo (76) og Tordis Bråten (80) hadde begge store eneboliger 1 mil 
utenfor sentrum og bodde alene i 15 og 20 år etter at ektemennene gikk bort. 

• De hadde mange rom og store hager å holde i stand, og de var avhengige av 
bil for å handle og treffe andre mennesker. 

Alene 20 år 
i stort hus







Minimum avstander 

til maksimum 

aktivitier: 

«Rullator-avstand» 

ca 300m



Et hoftebrudd koster 
ca kroner 300 000:

10 000 x 300 000 =
3 milliarder
Hvert år



Norge har den høyeste  

forekomsten av hoftebrudd 

• i verden. 

2 500 dør innen et år – hvert år!



CICERO



«Kommunenes største utfordring 

fremover er hvordan de skal 

klare å opprettholde og 

utvikle velferdstjenestene»

Gunn Marit Helgesen, KS



Innbyggere over 80 år



Generasjonshus, Aarhus:



13.April 2018

«Kombi-bygg»
Et møteplass for alle»



MANGE FLERE:
«Lavterskel, gratis møteplasser innenfor gang- og tøffelavstand» 



Batteriparken: 

Omsorgsbygg midt i byen – hvorfor?



Batteriparken: «Attraktiv arbeidsplasser»

Omsorgsbygg midt i byen – hvorfor?



neboliger



Feil boligsammensetning

• Fordelingen av boligtyper er ikke tilpasset regionens 

husholdningsstruktur.

• Andelen aleneboende og to-personhusholdninger er 

økende, mens eksisterende og nye boliger er sterkt 

dominert av ene- og tomannsboliger. 



40% av 

alle nye 

boliger på 

Agder er 

eneboliger

- fortsatt





154 boliger til salgs i Songdal: Finn.no

Alle Nye Brukt Leiligheter Eneboliger



Konkurransen om barnefamiliene er stor.

• Hvordan vi planlegger for fremtidens barnefamilier og unge?

• Hvorfor flytter barnefamilier dit de gjør, hva skal til for at de 
velger Arendal? 

• Hvilke tjenester og tilbud er viktige «attraksjonsverdier» å ha i 
nærområdet?

• Hvordan skape merverdi ved å satse på barnefamilier? 



•Attraktiv?

•For hvem?
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Fokus MYE MER på deres egen barn (og barnebarn!





Behov for «noen» 

nye

neboliger



Kva kan kommunane gjere? 

• Utvikle attraktive sentre 

• Offentleg – privat samarbeid 

• Bustadpolitisk planlegging 

Tilskot til kjøp av tomt 

Gratis kommunal tomt til bygging av utleigebygg

Tilskot til bygging på kommunal tomt 

Etablering av bustadsamvirke (bustadbyggjelag)
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Riktige boliger

på riktige tomter

- til rett pris
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Boliger for meg – for oss?
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42 kvm Hytte.

Finland
Saunders & Wilhelmsen
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Miljøvennlige hage?



27. mar. 2019 115

WeeHouse







1. Nye eneboligprosjekter for 

barnefamilier tett på grunnskolene 

1. Informasjon og markedsføring av fordeler av «oppussing av 

gammel eneboliger» - til selgere og kjøpere 

2. Nye eneboligtomter for store «nøkkelferdig eneboliger»

3. Leiligheter for familier i 1. etasjer med hager og «nærhet til 

alt». 



KRITERIER FOR LOKALISERING AV BOLIGFELT I KOMMUNEPLAN 

2017 – 2027 (FORSLAG)

3-500 meter til:

• kollektivholdeplass 

• butikk/service 

• rekreasjonsområder/turveidrag. 

• Ideelt ligge under 1 km til skole.

NB! Områder som ligger over 4 km fra skolen bør unngås brukt til boligformål 
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I sentrum og bruk av eksiterende infrastuktur

Nye eneboliger i Birketviet?



1. Nye boliger 2. Brukt boliger 





Kjøpe «tomt» - med eksisterende hus, rive og bygge 

nytt?

• Oppgradering av et gammelt hus kan bli dyrere enn å rive og bygge nytt dersom huset 

strippes helt. Det koster å rive, fôre ut for ekstra isolering, tilpasse til nye løsninger og 

så bygge opp igjen.

• Hvis vi skal bygge nytt kan tomtekostnaden være høy f.eks 2 til 2,5 millioner. 

• Totalbudsjettet vårt er ca. 4,5 millioner. Dvs "bare" 2 millioner å gå på for å få bygget et 

nytt hus.
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Solkollen 3, Stinta
4 eneboliger i kjede
120 m2 BRA
Fra kr 2 990 000,-
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1. Nye boliger 

• Større tomter for 

større eneboliger /  

eneboliger i rekke

• Innen 1,5 km fra 

skoler









Et samfunn i 

Endring  som  
aldri før



•Befolkningsveksten kommer 

der det bor folk flest fra før





Dette er en vanlig ny 

lekeplass i Arendal



Kvinnen, et distriktspolitisk virkemiddel

• Når det satses på 

kvinner i distriktene er 

det aldri for kvinners 

egen del, men som et 

ledd i å få flere 

familier og koner til 

mannsoverskuddet.



– Tenk for en mulighet å ha 

en barnehage i gangavstand 

fra arbeidsplassen.

– Flere av bedriftene i 

Kunnskapshavna sa at en 

barnehage vil gjøre det 

enda lettere å tiltrekke seg 

gode medarbeidere.

20.febr. 2016
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• UTFORDRINGER: samfunnsutvikling

1. Ensomhet

2. Eldre

3. Eksklusjon

4. Energi = trening

5. E-handel

6. Eneboliger

7. Ensformighet

8. Elendig kommuneøkonomi

9. Familer og barn

10……… 



Endringsvilje er 

avgjørende


